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Plusvalias de hasta el 40% en Panama

Los espanoles han comprado 1.000 casas por 200 millones de euros desde 2004

No s6lo las promotoras espano-
las se han percatado del poten-
cial del mercado inmobiliario
panameno. Los pequenios y me-
dianos inversores, los que han
obtenido suculentas plusvalias
con laventa de viviendas en Es-
pania, también. En los dltimos
dos afios, los nacionales han
comprado cerca de 1.000 vi-
viendas en Panama por valor
de 200 millones de euros, se-
gun los datos que maneja la Ofi-
cina Panamena de Inversiones
(OPI), que asesora e interme-
dia a empresas e inversores par-
ticulares espafioles.

El sector inmobiliario en
aquel pais —centro econdmico
respaldado por Estados Uni-
dos, donde todas las transaccio-
nes se realizan en dolares— es-
td en pleno auge, con mis de
15.000 nuevas viviendas en pro-
yecto s6lo en la ciudad de Pana-
ma, sabre todo en tornoa la ave-
nida de Balboa y Punta Pacifi-
ca, los enclaves mis exclusivos
vearos de la ciudad, El desarro-
llo urbanistico se ha desplaza-
do también hacia Costa del Es-
te, donde estan previstas entre
3.000 y 4.000 viviendas mas.
En ambos casos, el modelo de
actuacidn es el mismo, torres
de mis de 50 plantas, aungue
en ¢l caso de la costa hay algu-
nos resort con chalés adosados.

La incesante actividad cons-
tructora es solo la punta del ice-
'Iherg Este me heneltuﬂus
os ingredientes para que las in-
versiones en ladrillos "resulten
interesantes”, dice Javier Casca-
les, de la OPI. Los precios del re-
sidencial son uno de ellos. El
precio del metro coadrado se
mueve entre los 760 y los 2.880
euros en funcidn de su ubica-
cién, mds cara cuanto mis
proxima al océano Pacifico, ¥
del tipo de producto. “En la ave-
nida de Balboa y Punta Pacifica
el precio parte de los 1.672 eu-
ros, mientras que en el interior,
en barrios como el de El Cangre-
o, baja hastalos 760 euros”, in-
dica Cascales.

Comparados con los precios
gue maneja el mercado inmobi-

En la ciudad sa construyen 15.000 nuevas viviendas.
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La ampliacion del canal anima el alquiler

La mayar parte de los espano-
les compran viviendas en [a
‘ciudad de Panama para reven-
der, paro los hay, sobre todo
jubilados, que buscan fijar su
segunda residencia en agual
pais. Otros prefieran comprar
con el objetivo de alquilar y ob-
tener una renta mensual, Los
alguileres en asta ciudad son
aproximadamente el 1% del
valor del apartamento. "El de-

- mandante es la creciante clase  tario tiene que

madia panamena vy los que
van a trabajar en la ampliacion
del canal de Panama”, senalan
‘en la OPL Y es que se asparan

liario madrilefio siguen siendo
bajos, aungue se estan produ-
ciendo incrementos importan-
tes y muy ripidos sustentados
por la salida de todos los nue-
vos provectos. “Desde que se po-
ne a la venta una torre hasta
que se construye, el precio sube
hasta 10 veces. El encarecimien-
to anual siempre supera el 25%
v, segin el producto, puede lle-
gar al 405", sefialan en laofici-
na especializada en inversiones
en Panamd. Sirva como ejern-

6.000 narteamericanos que
van a trabajar en el canal v,
por ende, a fijar su residancia
en la ciudad, y unas 20,000 per-

‘sonas mas como mano de

obra procedents de Costa Ri-
ca, Colombia y las islas del Ca-
ribe. El slquiler de apartamen-
tos es una actividad que aesta
exenta-del Impuesto de Trans-
ferencia de Bienes Inmuebles
y Servicios (ITBMS]. EI pmpm

greso que percibe ¥ pagar e al

tarritorio panameno.

plo el caso de un inversor espa-
niol que acaba de comprar so-
bre plano un apartamento de
157 metros cuadrados por
126.163 euros —B10 euros el
metro construido— en el cen-
tro de Ia ciudad. “Dentro de
tres afios, el beneficio serd del
100% y podrivender a 1.672 eu-
ros el metra”.

Por eso, los expertos insisten
en que la clave de una buena in-
version es comprar sobre pla-
no. Y mejor tres apartamentos

de unos 120 metros cuadrados,
en el centro de la ciudad a pre-
{-.ins de entre 83.659 y 106.476

ue uno mis grande que
supere o5 152,108 euros en la
avenida de Balboa.

Pago del 30%
Los inversores extranjeros es-
tin obligados a abonar primero
el 309 del precio total del apar-
tamento y el 70% restante cuan-
do se escritura. Esto significa
que “en muchos casos se puede
ceder el contrato una vez abona-
do el 30% inicial y recoger las
plusvalias generadas antes de
escriturar”, segun Cascales.
Otro de los ingredientes que
anima la inversion es que se tra-
ta de un paraiso fiscal en el que
las compras como inversion tie-
nen importantes ventajas eco-
nomicas. Para empezar hay 20
afios de exoneracion en el im-
puesto de propiedad y descuen-
tos en el impuesto de la renta,
bajos intereses en hipotecas pa-

e il
Las viviendas
cuestan entre 760 y
2.880 euros, mas
caras cuanto mas
cercanas al océano
Pacifico

cedan de 47.500 euros, inexis-
tenciadel i

nio, eteétera, sefalan en la pro-
maotora Grupo Mall.

El taque de color a este plato
lo ponen el Fondo Monetario
Internacional (FM1) y la Comi-
sion Econdmica para Ameérica
Latina y el Caribe (Cepal), que
pronostican que Panami se ex-
pandiri mis que Argentina,
Chile, Brasil y Venezuela, y que
en 2007 liderara el crecimiento
de Latinoamérica, con tasas
proximas al 6,1%. Ninguna eco-
nomia, excepto la de la isla cari-
befia Trinidad & Tobago, crece-
ri mis que la de Panami, se-
Fﬁn el informe Perspectivas de
a Economia Mundial, del FMI.



